
„Vo svojom vyjadrení sa vyjadrujete len k navrhovanej stavbe, alebo máte možnosť sa 

vyjadriť aj k ohrozeniu už existujúcich nehnuteľností?“ 

Úkony posudzovania projektovej dokumentácie stavieb z hľadiska ich protipožiarnej 

bezpečnosti sú v ustanovení § 25 ods. 1 písm. b) zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred 

požiarmi v znení neskorších predpisov (ďalej len zákon č. 314/2001 Z. z.“)  subsumované 

pod výkon štátneho požiarneho dozoru, ktorý vykonávajú orgány štátneho požiarneho 

dozoru zakotvené v ustanoveniach § 26 až 28  zákona č. 314/2001 Z. z.  

Orgány štátneho požiarneho dozoru v konaniach podľa stavebného zákona plnia funkciu 

dotknutého orgánu uplatňujúceho požiadavky na stavby zakotvené v predpisoch z oblasti 

ochrany pred požiarmi. 

Na overenie toho, či možný požiar v zamýšľanej stavbe po jej vyhotovení neohrozí 

priľahlú nehnuteľnosť sa využíva inštitút požiarne nebezpečného priestoru. Ide o priestor, 

v rámci ktorého sa ešte môže preniesť požiar sálaním tepla alebo padajúcimi časťami 

horiacej konštrukcie na susediace stavby (nehnuteľnosti). Podrobnosti o tomto inštitúte 

zakotvuje ustanovenie § 79 ods. 4 vyhlášky Ministerstva vnútra Slovenskej republiky č. 

94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovujú technické požiadavky na protipožiarnu bezpečnosť 

pri výstavbe a pri užívaní stavieb v znení neskorších predpisov (ďalej len „vyhláška č. 

94/2004 Z. z.“), ktorá je podzákonným právnym aktom vydaným na základe 

splnomocňovacej blankety v zákone č. 314/2001 Z. z. Veľkosť požiarne nebezpečného 

priestoru sa vymedzuje odstupovou vzdialenosťou. Legálna definícia odstupovej 

vzdialenosti je zakotvená v ustanovení § 80 ods. 1 vyhlášky č. 94/2004 Z. z.  

Vo všeobecnosti platí, že stavby z dôvodu zamedzenia prenosu požiaru z horiacej stavby 

na inú stavbu musia byť od seba vzdialené najmenej o hodnotu odstupovej vzdialenosti, 

pričom ak hodnota odstupovej vzdialenosti stavieb je odlišná, platí väčšia z hodnôt. 

Absolútne vylúčenie akejkoľvek stavby v požiarne nebezpečnom priestore inej stavby by 

nebolo hospodárne, takže v požiarne nebezpečnom priestore jednej stavby sa môžu 

nachádzať konštrukcie inej stavby, ale iba po splnení podmienok vo vyhláške č. 94/2004 

Z. z., pričom ich plnenie musí znášať iba vlastník novonavrhovanej stavby. 

Ak orgán štátneho požiarneho dozoru pri posudzovaní projektovej dokumentácie stavby 

a riešenia protipožiarnej bezpečnosti stavby zistí, že požiarne nebezpečný priestor 

z novonavrhovanej stavby zasahuje na parcelu iného vlastníka, ako je vlastník 

novonavrhovanej stavby, vo svojom záväznom stanovisku predmetnú skutočnosť 

zdôrazní a tak vytvorí stavebnému úradu priestor pre aplikáciu ustanovenia § 137 zákona 

č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 

neskorších predpisov upravujúceho postup pri občianskoprávnych námietkach. 

Veľkosť odstupovej vzdialenosti, opatrenia na zamedzenie šírenia požiaru 

a mechanického poškodenia existujúcich stavieb určuje odborne spôsobilá osoba –

špecialista požiarnej ochrany v písomnosti nazvanej riešenie protipožiarnej bezpečnosti 

stavby, ktoré je súčasťou projektovej dokumentácie stavby. 
 


